tradition & weitsicht

Informationen

Eigentimerwechsel in der Grundsteuer
Sehr geehrte Steuerzahlerin, sehr geehrter Steuerzahler,

die Grundsteuer wird nach den Verhaltnissen zu Beginn des Kalenderjahres, fiir das jeweilige
Kalenderjahr festgesetzt (§1 Abs. 1 Landesgrundsteuergesetz LGrStG). Die Grundsteuer ist
also eine sogenannte Jahressteuer, d.h. die gesamte Grundsteuer eines Kalenderjahres ist
von einem Schuldner zu leisten. Die Grundsteuer wird also nicht unterjahrig abgerechnet.

Nach § 10 Abs. 1 LGrStG ist derjenige Schuldner der Grundsteuer, in dessen Eigentum die
Wohnung/das Haus oder das Grundstiick zu Beginn des Kalenderjahres, also am 01.01. steht
(Grundbucheintragung). MaBgebend ist also nicht die im Notarvertrag vereinbarte Nutzen-
und Lastenregelung, sondern sind die Eigentumsverhaltnisse zu Beginn eines jeden Kalender-
jahres. Zumeist geht das Eigentum mit Zahlung der vollen Kaufpreissumme auf den Erwerber
uber.

AuBerdem ist der Grundsteuermessbescheid des Finanzamts alleine bindend fiir die Festset-
zung der Grundsteuer (§ 182 Abgabenordnung AO). Die Grundsteuerveranlagung kann also
erst dann fiir den neuen Eigentiimer erfolgen, wenn dem zustindigen Steueramt (Gemein-
de) eine entsprechende Mitteilung (Grundsteuermessbescheid) des Finanzamtes zugegan-
gen ist. Beim Finanzamt ist erfahrungsgemaR mit einer mehrjihrigen Bearbeitungszeit zu
rechnen.

Der ehemalige Eigentiimer bleibt nach den rechtlichen Bestimmungen (§§ 1, 10 und 42
LGrStG) fiir die rechtzeitige und vollstandige Entrichtung der Grundsteuer verantwortlich.
Seine Zahlungspflicht endet erst mit Ablauf des Jahres. Der neue Eigentliimer darf von der
Gemeinde erst zur Zahlung der Grundsteuer herangezogen werden, wenn der Zurechnungs-
bescheid (Grundsteuermess- u. Einheitswertbescheid) des Finanzamtes vorliegt.

Wenn Sie noch Fragen zur Grundsteuer haben, kénnen Sie sich gerne mit Frau Geiger unter
Tel. 07062/9042-34 sowie unter der Mail-Adresse: emma.geiger@ilsfeld.de in Verbindung
setzen.

Freundliche GriRe
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Fachbereich Wirtschaft und Finanzen



Gesetz zur Regelung einer Landesgrundsteuer o o
(Landesgrundsteuergesetz - LGrStG) tradition & weitsicht

Vom 4. November 2020

§1

Entstehung der Grundsteuer
(1) Grundbesitz unterliegt der Grundsteuer. Die Grundsteuer wird nach den tatsachlichen Verhéltnissen zu Beginn
des Kalenderjahres festgesetzt. Die Steuer entsteht mit dem Beginn des Kalenderjahres, fiir das die Steuer festzu-
setzen ist.
(2) Die Gemeinde bestimmt durch ihren Hebesatz, ob und in welcher Hohe von dem in ihrem Gebiet liegenden
Grundbesitz Grundsteuer zu erheben ist.
(3) Fir den in gemeindefreien Gebieten liegenden Grundbesitz bestimmt die Landesregierung durch Rechtsverord-
nung, wer die nach diesem Gesetz den Gemeinden zustehenden Befugnisse ausiibt.

§10

Steuerschuldner
(1) Schuldner der Grundsteuer ist derjenige, dem der Steuergegenstand bei der Feststellung des Grundsteuerwerts
zugerechnet wird.
(2) Wird der Steuergegenstand mehreren Personen zugerechnet, so sind sie Gesamtschuldner.
(3) Bei Erbbaurechten ist fiir das Erbbaurecht und das Erbbaurechtsgrundstiick ein einheitlicher Wert nach § 38 zu
ermitteln, der festzustellen ware, wenn die Belastung mit dem Erbbaurecht nicht bestiinde. Der ermittelte Wert ist
dem Erbbauberechtigten zuzurechnen. Gleiches gilt fiir das Wohnungserbbaurecht und das Teilerbbaurecht nach
dem Wohnungseigentumsgesetz. Der Wert fiir jedes Wohnungserbbaurecht und Teilerbbaurecht ist entsprechend
dem Miteigentumsanteil am Grundstiick nach § 38 zu ermitteln.

§ 42

Neuveranlagung
(1) Wird eine Wertfortschreibung (§ 16 Absatz 1) oder eine Zurechnungsfortschreibung (§ 16 Absatz 2) durchge-
fiihrt, so wird der Steuermessbetrag auf den Fortschreibungszeitpunkt neu festgesetzt (Neuveranlagung).
(2) Der Steuermessbetrag wird auch dann neu festgesetzt, wenn dem Finanzamt bekannt wird, dass
1. Griinde, die im Feststellungsverfahren liber den Grundsteuerwert nicht zu beriicksichtigen sind, zu einem ande-
ren als dem fiir den letzten Veranlagungszeitpunkt festgesetzten Steuermessbetrag fiihren oder
2. die letzte Veranlagung fehlerhaft ist; § 176 der AO ist hierbei entsprechend anzuwenden; das gilt jedoch nur fiir
Veranlagungszeitpunkte, die vor der Verkiindung der maRgeblichen Entscheidung eines obersten Gerichts des
Bundes liegen.
(3) Der Neuveranlagung werden die Verhdltnisse im Neuveranlagungszeitpunkt zugrunde gelegt. Neuveranla-
gungszeitpunkt ist
1.in den Fillen des Absatzes 1 der Beginn des Kalenderjahres, auf den die Fortschreibung durchgefiihrt wird;
2.in den Fallen des Absatzes 2 Nummer 1 der Beginn des Kalenderjahres, auf den sich erstmals ein abweichender
Steuermessbetrag ergibt. § 41 Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden;
3. in den Fallen des Absatzes 2 Nummer 2 der Beginn des Kalenderjahres, in dem der Fehler dem Finanzamt be-
kannt wird, bei einer Erhdhung des Steuermessbetrags jedoch friihestens der Beginn des Kalenderjahres, in dem
der Steuermessbescheid erteilt wird.
(4) Treten die Voraussetzungen fir eine Neuveranlagung zwischen dem Hauptveranlagungszeitpunkt und dem
Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Steuermessbetrage (§ 41 Absatz 2) ein, so wird die Neuveranlagung auf den
Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Steuermessbetrage vorgenommen.

Abgabenordnung (AO)

§ 182

Wirkungen der gesonderten Feststellung
(1) Feststellungsbescheide sind, auch wenn sie noch nicht unanfechtbar sind, fiir andere Feststellungsbescheide,
fiir Steuermessbescheide, fiir Steuerbescheide und fiir Steueranmeldungen (Folgebescheide) bindend, soweit die in
den Feststellungsbescheiden getroffenen Feststellungen fiir diese Folgebescheide von Bedeutung sind. Dies gilt
entsprechend bei Feststellungen nach § 180 Absatz 5 Nummer 2 fiir Verwaltungsakte, die die Verwirklichung der
Anspriiche aus dem Steuerschuldverhaltnis betreffen. Wird ein Feststellungsbescheid nach § 180 Absatz 5 Nummer
2 erlassen, aufgehoben oder gedndert, ist ein Verwaltungsakt, fiir den dieser Feststellungsbescheid Bindungswir-
kung entfaltet, in entsprechender Anwendung des § 175 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 zu korrigieren.
(2) Ein Feststellungsbescheid iiber einen Grundsteuerwert nach § 180 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 wirkt auch ge-
geniiber dem Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung nach dem Feststellungszeitpunkt mit
steuerlicher Wirkung libergeht. Tritt die Rechtsnachfolge jedoch ein, bevor der Feststellungsbescheid ergangen ist,
so wirkt er gegen den Rechtsnachfolger nur dann, wenn er ihm bekannt gegeben wird. Die Satze 1 und 2 gelten fiir
gesonderte sowie gesonderte und einheitliche Feststellungen von Besteuerungsgrundlagen, die sich erst spater
auswirken, nach der Verordnung liber die gesonderte Feststellung von Besteuerungsgrundlagen nach § 180 Abs. 2
der Abgabenordnung entsprechend.
(3) Erfolgt eine gesonderte Feststellung gegeniiber mehreren Beteiligten nach § 179 Absatz 2 Satz 2 einheitlich und
ist ein Beteiligter im Feststellungsbescheid unrichtig bezeichnet worden, weil Rechtsnachfolge eingetreten ist,
kann dies durch besonderen Bescheid gegeniiber dem Rechtsnachfolger berichtigt werden.



