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Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

J.

Befangenheiten:

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen zum Abbruch, Erweiterung und Nutzungsanderung einer
Lagerhalle, FIst.13127, Bustadt 33, lIsfeld, wird gemal} § 36 BauGB erteilt.

Sachvortrag:

Geplantist die Nordfassade der bestehenden Lagerhalle abzureifRen. Ebenfalls soll die Rampe fiir
die Presscontainer, sowie die Rampe fur die Hubwagen entfernt werden.

Die gektihlte Lagerhalle soll in nordlicher Richtung um 708 m? erweitert werden. Geplant ist
weiterhin die LKW-Ladedocks auf der Ostseite um ca. 50 m2 zu vergréf3ern. Zusatzlich soll eine
Bananenreifekammer mit einer GroRe von 336 m2 entstehen. Der auf der Nordseite entfernte
Presscontainer soll auf der Ostseite neu errichtet werden.

Auf Teilen der bisherigen Lagerflache soll ein Batterieladeraum entstehen (Nutzungsanderung).

Die VergrofRerung der Lagerhalle bedingt eine Verschiebung der Feuerwehrumfahrung nach
Norden: Neue Asphaltflachen in der GroRe von 1417 m2 entstehen. Eine neue Schotterflache auf
der Westseite wird benétigt. Schotterrasen wird in der privaten Griinflache angelegt. Zwei
Retentionsbecken sollen in der privaten Grinflache errichtet werden. Diese sollen einerseits
dem Nachweis des erforderlichen Speichervolumens zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
dienen und andererseits zum Nachweis der brandschutzrechtlich erforderlichen
Léschwassermenge. Die Errichtung eines ca. 1,25 m hohen Zaunes ist geplant. Die vorhandenen



Baume im Bereich der Asphaltflache sollen entfernt und in der verbleibenden privaten
Grunflache neu gepflanzt werden.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bustadt-Ost® aus
dem Jahre 2006.

Mogliche Befreiungen ergeben sich wie folgt: Durch die beabsichtigte Erweiterung wird die
festgesetzte GRZ um ca. 574 m? uiberschritten. Hierfur ist eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
erforderlich.

Des Weiteren beantragt der Bauherr eine Befreiung fiir ,Dach- und Fassadenbegriinung®. Das
Dach soll nahezu vollflachig mit Solarmodulen belegt werden. Fir den beabsichtigten Verzicht
auf Dachbegrinung ist eine Befreiung von Punkt 10.3 und Punkt 13.2 des Bebauungsplans
,Bustadt Ost“ erforderlich, §31 Abs. 2 BauGB. Hierfiir miisste die Gemeinde ihr Einvernehmen
erklaren.

Sowohl die beabsichtigte Uberschreitung der GRZ, als auch Die Befreiung von Dachbegriinung
ist als ,stadtebaulich vertretbar” anzusehen. Die gesetzlichen Voraussetzungen zur Erteilung
der Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB liegen vor. Das Einvernehmen nach § 36 BauGB ist zu
erteilen.
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Hinweise:

Bereits in 2020 wurde eine Baugenehmigung fur die Erweiterung des Logistikzentrums erteilt.
Die damalige Erweiterung sah eine weitaus groBere Erweiterung des Logistikzentrums und
bauliche Veranderung auf dem Baugrundstiick vor, als die nun beantragte. Auch die Anzahl
sowie das Ausmal3 der VerstoRRe gegen den rechtskraftigen Bebauungsplan war weitaus groR3er,
als dies beim jetzigen Bauvorhaben der Fall ist. Das Bauvorhaben wurde von den oben
genannten Festsetzungen des Bebauungsplans befreit Das Bauvorhaben wurde nicht
verwirklicht. Die Baugenehmigung ist mittlerweile erloschen.

Neben dem geltenden Bebauungsplan ,Bustadt-Ost“ aus dem Jahr 2006 existiert der Entwurf
eines Bebauungsplans ,Bustadt Ost - 1. Anderung und Erweiterung®, der jedoch bis jetzt nicht
in Kraft getreten ist. Innerhalb dieses Bebauungsplanentwurfes lage weiterhin eine
Uberschreitung der Baugrenze sowie der GRZ vor, jedoch kein Eingriff mehr in die private
Grunflache. Diese private Grunflache soll laut Entwurf entfallen und auf ein ca. 5,0 m breites
Pflanzgebot reduziert werden. Die baulichen Anderungen und Erweiterungen waren innerhalb
der Uberarbeitung des Bebauungsplans zu berticksichtigen.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Abbruch, Erweiterung und Nutzungsanderung einer
Lagerhalle, FIst.13127, Bustadt 33, lIsfeld, wird gem. § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB erteilt.



